Vedtazegter for Andelsboligforeningen Jernhgj
§1

Navn, hjemsted og formal

Stk. 1.1.

Stk. 1.2.

Stk. 2.1.

Medlemmer

Stk.3.1.

Stk. 3.2.

Indskud

Stk. 4.1.

Stk. 4.2.

Stk. 4.3.

Stk. 4.4.

Haeftelse

Stk.5.1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Jernhgj.
Foreningens hjemsted er Skibby Kommune.
§2

Foreningensformalerat erhverve, og nar byggeriet er afsluttet, at eje og drive bebyggelsen
pa matr.nr. 3 fo Skibby by, Skibby, beliggende pa Damgardsvaenget, 4050 Skibby.

§3

Som medlem kan optages enhver, derharelleri forbindelse med optagelsen overtager
brugsrettentil en bolig i foreningens ejendom, ogsom erlaegger det til enhvertid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.

Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at bebo denne, jf.dog§
12.

84

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale etindskud svarende til 20 % af
boligens andel af byggeriets samlede anskaffelsessum, hvorved summen af medlemmernes
samlede indskud svarertil 20 % af byggeriets samlede anskaffelsessum.

Herudoverkan bestyrelsen beslutte, at ethvert medlemindskyder et belgb svarende tilden
pa ibrugtagningstidspunktet fastsatte boligafgift for 3 maneder.

Ved overtagelsen af andelen, tilbagebetales den forudbetalte boligafgift.

Ved optagelse af et nyt medlem efterstiftelsen, skalder udoverindskud ogforudbetalt
boligafgift betales et tillaagsbelgb, sdledes atindskud og tilleegsbelgb svarer til den pris, som
efter§ 15 godkendesforandelen ogboligen.

§5

Medlemmerne hafterforforeningens forpligtelser alene med deresindskud, derindgari
foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.
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Stk.5.2.

Stk.5.3.

Andel
Stk. 6.1.

Stk.6.2.

Stk.6.3.

Stk. 6.4.

Andelsbevis

Stk.7.1.

Stk. 7.2.

Boligaftale

Stk.8.1.

Boligafgift

Stk.9.1.

Medlemmerne haefter kun personligt og solidarisk for de lan i kreditforeningen eller
pengeinstitut, der optagesiforbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsenihenhold til lovlig
vedtagelse pageneralforsamling, ogsomer sikret ved pantebrev ellerejerpantebrevi
foreningens ejendom, safremt kreditor hartaget forbehold herom.

Et medlem eller dennesbo haefterforden solidariske forpligtelse tilsvarende, indtil ny
andelshaverharovertagetboligen og dermed erindtradti forpligtelsen.

§6

Andelshaverneharandeli foreningens formueiforhold til deresindskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres tilandre i overensstemmelse
medreglernei §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, derfglgeraf reglernei
andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanesioverensstemmelse med reglerneiandelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, atandelshaveren betaler gebyrforafgivelse af erklaering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, derskalangive, at det traederistedet foret bortkommet
andelsbevis.

8§87

For andelen udstedes etandelsbevis, derskallyde pa navn. Bortkommerandelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, derskalangive, at det treederi stedetforet bortkommet
andelsbevis.

Andeli foreningens formuekan ikke ggres til genstand forarrest, beslaglaeggelse eller
eksekution ogejhellerindga i noget konkursbo. Andelen kan ikke belaneseller pa anden
made overdragesi strid med naervaerendevedtaegters vilkar for overdragelse af andele i
henholdtil reglernei §§ 14-21.

§8

Mellemforeningen og det enkelte medlem kan der efter bestyrelsens beslutning o prettes en
skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og @vrige vilkar angives.

§9

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, og fordeles mellem
andelshaverne efter fordelingstal. Generalforsamlingen kan beslutte, at visse eller en del af
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Stk.9.2.

Stk.9.3.

Stk.9.4.

foreningens udgifter skalfordeles ligeligt mellem andelshaverne uanset fordelingstal.
Generalforsamlingen kan ligeledes foretage regulering af boligafgiften pa de enkelte boliger,
saledes at detindbyrdesforhold mellem boligafgifternes stgrrelse kommertil at svare til
boligensindbyrdes vardi.

| tilfzelde af forhgjelse af udgifter, som foreningens medlemmererudenindflydelse pa
stgrrelsen af, er bestyrelsen bemyndiget tilat forhgje boligafgiften med et hertilngdvendigt
belgb for deekning af de ggede udgifter, indtil naeste generalforsamling matte fastsaette
boligafgiftens stgrrelse.

Generalforsamlingen kan traeffe beslutning om forhgjelse eller nedseettelse af deni§ 4 stk. 2
angivne forudbetalte boligafgift.

Til deekning af fremtidige stgrre udgiftertil vedligeholdelse og fornyelse kan
generalforsamlingen efterindstilling fra bestyrelsen beslutte at opkraeve et arligt belgb, der
fordeles pade enkelte andelshavere efterfordelingstalogsom i budget og regnskab
henszettes pa saerskilt konto benaevnt “henszttelse til vedligeholdelse og fornyelse”.

§10

Vedligeholdelse

Stk. 10.1.

Stk.10.2.

Stk. 10.3.

Forandringer

Stk.11.1.

Stk.11.2.

Alindvendigren- og vedligeholdelse af boligen med maling, tapet m.v. pahviler
andelshaveren. Andelshaveren har pligt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som
efterlejeloven pahvilerenlejer, eller som efter seerlig generalforsamlingsvedtagelseer
palagt andelshaverne. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfattertillige vedligeholdelse
som fglge af forringelse, der skyldes slid og ldre.

Foreningen harvedligeholdelsespligt foralle udvendige bygningsdele, dertillige omfatter
vedligeholdelse af faellesarealer, ejendommens forsyningsledninger og installationer, for
hvilke vedligeholdelsespligten ikke pahviler den enkelte andelshaver.

Vedtagergeneralforsamlingen ativaerksaette generelle forbedringer af bebyggelsen og de
enkelte boliger, kan et medlem ikke modsaette sigforbedringens genne mfgrelse.

§11

Andelshaverneerberettiget tilat foretage forandringeri boligen.

Inden forandringen udfgres, skalden anmeldestil bestyrelsen. Arbejde der kraever
byggetilladelse, maikke ivaerkseettes, for byggetilladelse harvaeret forevist bestyrelsen.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

En andelshaver ererstatningsansvarlig for skade, herunderhaendelig skade, dererforarsaget
af de forandringer, somandelshaveren selv harforetaget, ellersom er foretaget for
andelshaveren af andre, herunder selvstandigt virkende tredjeperson.
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§12

Udlejning
Stk.12.1. Et medlem kan helteller delvisfremleje, udleje eller udlane sin andelsafremt andelshaverer
midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. Herudover
er dettilladt at udleje til hvem andelshaveren er beslegtet medilige op- eller nedadgaende
linie. Dog kan bestyrelsenienkelte tilfaelde give en dispensation til ikke besleegtede pa
maksimalt 2 ar. Dispensation kan kun gives én gang.
§13
Husorden
Stk. 13.1. Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, herunder for husdyrhold m.v.
§14
Overdragelse af andele
Stk. 14.1. @nskeren andelshaverat fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel i

overensstemmelse med foreningens vedtaegter.
Stk. 14.2. Bestyrelsen skalgodkende den nye andelshaver. Eventuelt afslag skal begrundes skriftligt.
Stk. 14.3. Andele overfgres efterfplgende raekkefglge:

1. Overdragerenkanindstille sin efterfglger, naroverdragelsen skertil en person med
hvem denne erbeslaegtetilige op- og nedstigende linie, til 2gtefalle ellertil en person,
deri mindst 1 ar har haftfaelles husstand med andelshaveren eller ved bytning.

2. Andreandelshavere, dererindtegnet pa enventeliste hos bestyrelsen, hardernaest
fortrinsret eftertidspunktetforindtegning. Sker overdragelsenihenhold til denne
bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten, tilden saledes
ledigblevne bolig.

3. lkke-medlemmerafforeningen, dererindtegnet paenventeliste hos bestyrelsen, har
dernaestfortrinsret eftertidspunktet forindtegning.

4. Dernaestkommerandreibetragtning, derindstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 14.4. Safremtbestyrelsen fgrer venteliste overikke-andelshaverne, der gnsker at overtage en
boligi ejendommen, maden fraflyttende dog kun med bestyrelsens samtykke udbyde
lejlighedenttil salg.

Stk. 14.5. Bestyrelsen afggri gvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skalkomme i
betragtning, herunder om bestyrelsen skalggre de under2-4 naevnte ventelister.

§15
Overdragelsessum

Stk. 15.1. Ved overdragelsen af en andel, ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andeleni
foreningens formue, forbedringerilejligheden ogdens vedligeholde Isesstand med
rimelighed kan betinge. Bestyrelsen skalgodkende prisen for den enkelte andel.
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Stk. 15.2.

Stk. 15.3.

Stk.15.4.

Stk. 15.5.

Stk. 15.6.

Stk. 16.1.

Stk. 16.2.

Stk. 16.3.

Vedopggrelse af foreningens formue ansaettes ejendommen tilen af fglgende veerdier, der
ikke ma overskrides ved opggrelsen af vaerdien afandelenifore ningensformue:

a. Anskaffelsesprisen.

b. Denseneste ejendomsvaerdi(kontantejendomsveerdi) med eventuelle reguleringer efter
§ 2ailovom vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelsen af foreningens
formue optages prioritetsgaeld pa ejendommen efter kursvaerdi.

Til belgbene underaog b leegges vaerdien af forbedringer, derer udfgrt pa bebyggelsen
efteranskaffelsen ellervurderingen.

Vedopggrelsen maveerdien af andeleniforeningens formue ikke medregnes med et hgjere
belpb end det, der fglgeraf foranstaende beregning.

Uansetbestemmelsen underpunktb, kan enandelshaverved overdragelse beregne sig
samme pris for andeleniforeningensformue, som hanselv lovligt har betalt.

Vardien af forbedringerilejligheden ansaettes tilanskaffelsesprisen, med fradrag af
eventueltvardiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Konto for "hensattelse af vedligeholdelse og fornyelse” indgarikke i beregningsgrundlaget
for overdragelsessummen.

§16

Fastsaettelsen af prisen forforbedringer, inventar og lgs@re sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttendeandelshaver. Derudarbejdes en vurderingsrapport af en
vurderingsmand, der skalvaere arkitekt, ingenigreller valuar. Vurderingsrapporten
udarbejdesfordensaelgende andelshavers regning af en vurderingsmand udpeget af
bestyrelsen. Tildokumentation for lovlig tilstand udarbejdes el- og vvs-tjek for seelgers
regning, idet disse tjek skal udarbejdes af autoriseredeinstallatgrer.

Safremtden fraflyttende andelshaverikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar oglgsgre samt det af bestyrelsen eventuelle fastsatte nedslagfor
mangelfuld vedligeholdelse, vurderes prisfastseettelsen ved syn og skgn f oretaget af en
sk@nsmand, derskalvaere bekendt med andelsboligforhold. Safremt parterne ikke kan blive
enige om valg af skgnsmand, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skalved
besigtigelsen af boligen indkalde savel andelshaveren som bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen skal specificeres og begrundes. Skgnsmandens
vurdering er bindende for savelandelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter
selvsit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal
fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt paleegges den
ene part fuldtud, idet han herved skaltage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved skgnnet.

Indbringes en tvistom prisfastsattelse for boligretten, skalden til hvem andelen overdrages
deponere et belgb svarende tilforskellen mellem henholdsvis bestyrelsens og den
fraflyttende andelshavers opgjorte vaerdi. Deponering skal ske i overensstemmelse med
deponeringslovensregler.
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§17

Fremgangsmade

Stk.17.1.

Stk. 17.2.

Stk.17.3.

Stk. 17.4.

Stk.17.5.

Stk. 17.6.

Stk.18.1.

Mellem overdragerogerhververoprettes en skriftligoverdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udlevereteteksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
forandelen, forbedringer, inventar oglgsgre samt eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhververskalendvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skalgodkendes af bestyrelsen, derkan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdragerog/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiftentil forespgrgseltil andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlagforbestyrelsen og/elleradministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlzegshavere ogved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skalsenest to ugerfgrovertagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb tilindfrielse af et

eventuelt garanteretlan med henblik pa frigivelse af garantien afregner provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- ogudlaegshavere, ogdernaesttilden
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen erved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed forbetaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgiftero.lign. Safremt afregning skerinden fraflytning, erforeningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateretved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skaldenne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle manglerved boligens
vedligeholdelsestilstand ellerved forbedringer, inventar og lgs@re, der er overtageti
forbindelse med boligen. Safremterhververen forlanger prisnedslag forsadanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningtil overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nardetved dom eller forlig
mellem parterne erfastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzaevnti stk. 3-5 skal afregnes senest 3
ugerefterovertagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtagetfraerhververen.

§18

Har andelshaveren ikke inden 3manederefteratvaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
i sit sted, ellerer overdragelsen aftalti strid med bestemmelserne herom, bestemmer
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Stk. 19.1.

bestyrelsen, hvem derskal overtage andelog bolig og de vilkar, overtagelsen skalske p3,
hvorefterafregningfindersted, somanfgrti § 17.

§19

En andelshaver eruden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvisttil en person, derimindst 1 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pagaeldende skalgodkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

§20

Garanti for 1an

Stk.20.1.

Stk. 20.2.

Dgdsfald

Stk.21.1.

Stk. 21.2.

Stk.21.3.

| tilfelde af, at foreningenihenhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en

overdragelsessum, og lantagerikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Safremtrestancen berigtigesinden fristens udlgb, skallangiver vaere forpligtet til at lade
lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludereldntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr
i overensstemmelse medreglernei§ 24 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningenihenhold til garantien, nar
overdragelsessummen forsalg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen ergivet. Garantien kan kun ggres geeldende for det
belgb, som restgaelden efterlaneaftalen skulle udggre, daunderretning om restancen blev
givet, medtilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte belgb.

§21

| tilfelde af en andelshavers dgd, har =gtefallen/samleveren ret til at fortsaette
medlemsskabet af foreningen.

Safremt aegtefaellen/samleveren ikke gnsker at fortsaette medlemsskabet har denne ret il
efterreglernei § 14 at indstille, hvem der skal overtage andelen. Hvis andelshaveren ikke
efterladersig eegtefaelle/samlever, eller denne ikke gnskerat benytte sigaf den overfor
tillagte ret, skal dergives fortrinsret til personer, som ved dgdsfaldet ogi mindst 1 ar forud
havde haftfalles husstand med andelshaveren. Erhververen skal ogsai dette tilfaelde
godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skalgodkendes.

Safremtandelenikke overtages efterde i denne paragraf fastsatte bestemmelser, skal
boligen fraflyttes senestden 1.i den maned, derindtraeder naestefter 3manedsdagen for
dgdsfaldet.

§22
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Samlivsophaevelse

Stk.22.1. Vedophavelse af samlivmellem segtefzeller, erden af parterne som efterderes egen eller
myndighedernes bestemmelse farrettentilboligen berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.

Stk. 22.2. Safremtenandelshaveriforbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
xegtefeelle indtraeede som medlem, ellerforpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende
eftersenere bestemmelse bevarerretten tilboligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem derskal overtage andelog bolig efterreglernei § 14.

Stk. 22.3. Reglerneistk. 1 og 2 findertilsvarende anvendelse ved samlivsforhold, hvorde pagaeldendei
mindst 1 ar har haft feelles husstand.

§23
Opsigelse
Stk. 23.1. Andelshavernekan ikke opsige medlemsskabet af foreningen og brugsret tilboligen, men
kan alene udtreede efterreglerne i§§ 14-22 om overfgrselaf andel.
§24
Eksklusion
Stk.24.1. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret tilophgr i fglgende

tilfeelde:

1. Naretmedlem ikke betalerskyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 4 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Naretmedlemerirestance med boligafgiften ellerandre ydelser, derskalerlaegges
sammen med denne, og medlemmetikke harberettiget restancen senest4 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Naretmedlem groftforssmmersin vedligeholdelsespligt og trods skriftlig opfordring
ikke inden en angiven frist har opfyldt sin forpligtelse.

4. Naretmedlemggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efterlejelovens
bestemmelser berettiger udlejertilat haeve lejeaftalen.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efterregleni§ 18.

§25
Generalforsamling
Stk. 25.1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 25.2. Denordinzere generalforsamling afholdes hvert arinden 4 maneder efterregnskabsarets

udlgb. Dagsorden for den ordinzere generalforsamlinger:

1. Bestyrelsensberetning.

2. Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
og veerdiansattelsen.

3. Foreleggelse af drifts- oglikviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse
af boligafgiften.
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Stk. 25.3.

Stk. 26.1

Stk. 26.2.

Stk. 26.3.

Stk. 26.4.

Behandling af indkomne forslag.
Valg af bestyrelse.

Valg af revisor.

Valg af administrator.
Eventuelt.

® N U A

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, naren generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmereller’ af medlemmerne af foreningen elleradministrator skriftligt
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§26

Generalforsamlingenindkaldes skriftligt med 14 dagesvarsel, der dogved ekstraordinger
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsattestil 8 dage. Indkaldelsen skalindeholde
dagsordenforgeneralforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pd en generalforsamling, skalvaere formandenihaende
senest 8 dage f@r generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles paen
generalforsamling, safremt detenten ernaevntiindkaldelsen, ellerandelshavere n ved

opslag eller pa lignende made senest 4dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med
forslagets behandling.

Adgangtil generalforsamlingen harenhverandelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt reprasentanterforandelshaverne har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andelgiver énstemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem ellerenanden andelshaver. Ingen kan stemmeved mere end 2
fuldmagter.

§27

Afstemning og flertal

Stk. 27.1.

Stk. 27.2.

Stk. 27.3.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpel
flertal, dogskal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmervaere til stede.

Forslag om vedtaegtsandringer, salg af fastejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerneertil stede og med
mindst 2/3 flertal. Er mindst 2/3 af medlemmerneikke tilstede pa generalforsamlingen, men
er mindst 2/3 af de fremmgdte forforslaget, kan derindkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset antallet af
fremmagdte.

Zndring af vedtaegternes § 5kraeversamtykke fra de kreditorer overforhvemandelshaveme
haefter solidarisk.
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Dirigent

Stk.28.1

§28

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. Dirigenten skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og den samlede bestyrelse.

§29

Administration

Stk.29.1

Bestyrelsen

Stk.30.1.

Stk. 30.2.

Stk. 30.3.

Stk. 30.4.

Stk. 30.5.

Stk.31.1.

Stk.31.2.

Stk.31.3.

Den af generalforsamlingen valgte administrator forestar ejendommens drift og almindelige
gkonomiog juridiske forvaltning. Bestyrelsen traeffer naeermere aftale med administratorom
dennesopgaverogbefgjelser. Generalforsamlingen kan tilenhvertid afsaette administrator.

§ 30

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelsetil at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgrelse af generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen konstituerer sigselv efter
generalforsamlingen.

Bestyrelsesmedlemmervalges af generalforsamlingen foren 2-arig periode ad gangen.
Halvdelen af bestyrelsesmedlemmerneilige ar og den anden halvdel af
bestyrelsesmedlemmerneiulige ar. Genvalgkan finde sted.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelgesen personfra
hverhusstand.

Suppleantervaelgesforetar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraederi valgperioden, indtraeder suppleantenibestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmerved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til generalforsamling
for valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlemistedetfor
et fratradt medlem skerkun for den resterende delaf den fratradtes valgperiode.

§31

Et bestyrelsesmedlem maikke deltage i behandling af en sag, safremt denne elleren person,
som medlemmeterbeslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytningtil, kan have
sarinteresserisagens afggrelse.

Udgaet.

| gvrigt fastseetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 32

Stk. 32.1. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden. Endvidere skal bestyrelsesmgdet indkaldes
safremt et bestyrelsesmedlem begzerer dette.

Stk. 32.2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, narover halvdelen af medlemmerne, herundertillige
formanden eller naestformanden ertil stede. Beslutningertraeffes af de fremmegdte
bestyrelsesmedlemmerved simpelt flertal. | tilfaelde af stemmelighed, erformandenselleri
dennes fravaer naestformandens stemme udslagsgivende.

§33
Tegningsret
Stk. 33.1. Foreningentegnes af formanden og2andre bestyrelsesmedlemmeriforening. Vedsalg,
beldningeller pantsatning af andelsbolig i foreningens ejendom, skalftillige administrator
medunderskrive.
§34
Revision og regnskab
Stk. 34.1. Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret statsautoriseret eller

registreret revisortil at udarbejde ogrevidere arsregnskabet.

Stk. 34.2. Foreningens arsregnskab skal udarbejdesioverensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 34.3. Regnskabsaret erkalenderaret, dogsaledes at fgrste regnskabsar Igber fra stiftelsen til 31.
december 1987. revisor skal fgre revisionsprotokol.

Stk. 34.4. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab, udarbejdes pa grundlag af bestyrelsens
forslag af revisori forening med administrator en beregning pr. statusdag af vaerdien af
samtlige andele i foreningenioverensstemmelse med reglernei§ 15 samt af andelenes
forventede vaerdistigning indtil naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultatanfgres
som note til regnskabetisavelabsolutte tal somi procenti indskudskapitalen.

8§35

Stk. 35.1. Det reviderede og underskrevne regnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendestilandelshaverne samtidig med indkaldelse til ordinzer generalforsamling.

Digital kommunikation

Stk. 35. 2. Bestyrelsen ogadministrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevningermv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenterkan
fremsendes digitalt, eller ved andenfildeling pa internettet.
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Oplgsning

Stk. 36.1.

Stk. 36.2.

Andelshaverskal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrelsen
og administrator. Andelshaver harselvansvaretfor at underrette bestyrelsen og
administrator om sndringeri disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt tilden e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-
adresse, som andelshaver har oplyst, anser bestyrelsen elleradministrator som fremkommet
til andelshaveren. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skalanses for
korrektfremlagt. | dettilfelde skal der dog sendes digital meddelelse tilandelshaver med
henvisningtil fremlagte dokumenter painternettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post.

§36

Opl@sning af foreningen skerved likvidation, der forestas af to af generalforsamlingen valgte
likvidatorer.

Efterrealisation af foreningens aktiver samt betaling af foreningens geeld, deles den
resterende formue mellem de til enhvertid vaerende medlemmer af foreningeniforhold til
deresandelesstgrrelse.

---000000---

Saledesvedtaget paforeningens stiftende generalforsamling den 19. maj 1987.

Andelsboligforeningen Jernhg;.

Korrigeret pa foreningens ekstraordinzere generalforsamling den 15. februar 2005.
/Zndring af § 16.1. pa foreningens ordinare generalforsamling den 26. april 2016.

Annullering af § 31.2. pa foreningens ordinzere generalforsamling den 26. april 2016.

Z&ndring af § 12, § 30 samt § 36 pa foreningens ordinaere generalforsamling den 5. april 2017.

Zndring af §§ 30.1 og 30.4 pa foreningens ordinare generalforsamling den 9. april 2025.

Tilfgjelse af | 11.2 pa foreningens ordinaere generalforsamling den 9. april 2026.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Vinnie Bruun Bakkel

REAL ADMINISTRATION A/S CVR: 31892872
Dirigent

Pd vegne af: Real Administration A/S
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Knud Christensen

Bestyrelsesmedlem
Pa vegne af: A/B Jernhgj
Serienummer: 934375 1e-a37b-440b-b07f-94335522a313
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Mit2p &
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Bestyrelsesmedlem
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2026-04-23 11:59:28 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Karsten Leere Roed

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: A/B Jernhgj
Serienummer: 701388d6-5687-418d-b5c3-747f44e93604
IP: 37.96.XXX.XXX
2026-04-22 13:33:57 UTC
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Anny Laursen Lorentzen

Formand

Pd vegne af: A/B Jernhgj
Serienummer: 7e132f77-1222-4e88-b01d-2d2fc0463a12
IP: 80.208.xxx.XXX
2026-04-23 09:06:35 UTC

Mit2p &

Kirsten Mglgaard Andersen

Bestyrelsemedlem

Pd vegne af: A/B Jernhgj
Serienummer: e09f4473-e6¢4-4917-a175-167aafd96e4f
IP: 85.83.xxx.XXX
2026-04-24 13:47:43 UTC

Mit2p &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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  2026-04-22 14:26:20 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
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  2026-04-22 15:27:42 UTC   Knud Christensen             90.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-22 15:27:45 UTC   Penneo system                90.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-22 15:27:45 UTC   Penneo system                90.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-22 15:28:48 UTC   Knud Christensen             90.185.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-22 15:28:50 UTC   Penneo system                90.185.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-22 15:28:54 UTC   Knud Christensen             90.185.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                            
  2026-04-22 16:14:44 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-22 16:15:16 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
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  2026-04-23 09:04:48 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 09:05:21 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
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  2026-04-23 09:06:24 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 09:06:28 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 09:06:35 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Formand, Formand                                                
  2026-04-23 11:57:00 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-23 11:57:10 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 11:57:35 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 11:57:57 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
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  2026-04-23 11:58:24 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 11:58:24 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 11:59:08 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 11:59:09 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 11:59:28 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                            
  2026-04-23 14:31:39 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-23 14:31:51 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:32:36 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:32:39 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:32:39 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:33:13 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:33:14 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:33:27 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:33:29 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:33:29 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:34:45 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:34:47 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:34:47 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:35:33 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-23 14:35:39 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-23 14:35:40 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:35:44 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:35:44 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:36:09 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-23 14:36:22 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-23 14:36:22 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-24 13:29:13 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kirsten Mølgaard Andersen" at "kima3112@gmail.com"  
  2026-04-24 13:29:22 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:39:01 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:45:56 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:46:23 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:46:23 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:46:45 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2026-04-24 13:46:46 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-24 13:46:52 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-24 13:46:52 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-24 13:47:32 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2026-04-24 13:47:37 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2026-04-24 13:47:43 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                        
  2026-04-24 13:47:43 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsemedlem, Bestyrelsemedlem                              
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