Vedtaegter for Andelsbholigforeningen Jernhgj
§1

Navn, hjemsted og formal

Stk. 1.1.

Stk. 1.2.

Stk. 2.1.

Medlemmer

Stk. 3.1.

Stk. 3.2.

Indskud

Stk. 4.1.

Stk. 4.2.

Stk. 4.3.

Stk. 4.4.

Haeftelse

Stk. 5.1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Jernhgj.
Foreningens hjemsted er Skibby Kommune.
§2

Foreningens formal er at erhverve, og nar byggeriet er afsluttet, at eje og drive bebyggelsen
pa matr.nr. 3 fo Skibby by, Skibby, beliggende pa Damgardsvanget, 4050 Skibby.

§3

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen overtager
brugsretten til en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillzeg.

Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at bebo denne, jf. dog §
12.

84

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud svarende til 20 % af
boligens andel af byggeriets samlede anskaffelsessum, hvorved summen af medlemmernes
samlede indskud svarer til 20 % af byggeriets samlede anskaffelsessum.

Herudover kan bestyrelsen beslutte, at ethvert medlem indskyder et belgb svarende til den
pa ibrugtagningstidspunktet fastsatte boligafgift for 3 maneder.

Ved overtagelsen af andelen, tilbagebetales den forudbetalte boligafgift.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen, skal der udover indskud og forudbetalt
boligafgift betales et tilleegsbelgh, saledes at indskud og tillaegsbelgb svarer til den pris, som
efter § 15 godkendes for andelen og boligen.

§5

Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres indskud, der indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.
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Stk. 5.2.

Stk. 5.3.

Andel
Stk. 6.1.

Stk. 6.2.

Stk. 6.3.

Stk. 6.4.

Andelsbevis

Stk. 7.1.

Stk. 7.2.

Boligaftale

Stk. 8.1.

Boligafgift

Stk.9.1.

Medlemmerne haefter kun personligt og solidarisk for de Ian i kreditforeningen eller
pengeinstitut, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller ejerpantebrev i
foreningens ejendom, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Et medlem eller dennes bo haefter for den solidariske forpligtelse tilsvarende, indtil ny
andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de a&ndringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§7

For andelen udstedes et andelsbevis, der skal lyde pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Andel i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest, beslaglaeggelse eller
eksekution og ej heller indga i noget konkursbo. Andelen kan ikke belanes eller pa anden
made overdrages i strid med naervaerende vedtaegters vilkar for overdragelse af andele i
henhold til reglerne i §§ 14-21.

§8

Mellem foreningen og det enkelte medlem kan der efter bestyrelsens beslutning oprettes en
skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og gvrige vilkar angives.

&9

Boligafgiftens st@rrelse fastsaettes af generalforsamlingen, og fordeles mellem
andelshaverne efter fordelingstal. Generalforsamlingen kan beslutte, at visse eller en del af
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Stk. 9.2.

Stk. 9.3.

Stk. 9.4.

foreningens udgifter skal fordeles ligeligt mellem andelshaverne uanset fordelingstal.
Generalforsamlingen kan ligeledes foretage regulering af boligafgiften pa de enkelte boliger,
saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til
boligens indbyrdes veerdi.

| tilfelde af forhgjelse af udgifter, som foreningens medlemmer er uden indflydelse pa
stgrrelsen af, er bestyrelsen bemyndiget til at forhgje boligafgiften med et hertil ngdvendigt
belgb for deekning af de ggede udgifter, indtil naeste generalforsamling matte fastsaette
boligafgiftens stgrrelse.

Generalforsamlingen kan traeffe beslutning om forhgjelse eller nedsattelse af deni § 4 stk. 2
angivne forudbetalte boligafgift.

Til deekning af fremtidige st@rre udgifter til vedligeholdelse og fornyelse kan
generalforsamlingen efter indstilling fra bestyrelsen beslutte at opkraeve et arligt belgb, der
fordeles pa de enkelte andelshavere efter fordelingstal og som i budget og regnskab
hensaettes pa saerskilt konto benaevnt “hensaettelse til vedligeholdelse og fornyelse”.

§10

Vedligeholdelse

Stk. 10.1.

Stk. 10.2.

Stk. 10.3.

Forandringer

Stk. 11.1.

Udlejning

Stk. 12.1.

Al indvendig ren- og vedligeholdelse af boligen med maling, tapet m.v. pahviler
andelshaveren. Andelshaveren har pligt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som
efter lejeloven pahviler en lejer, eller som efter seerlig generalforsamlingsvedtagelse er
palagt andelshaverne. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter tillige vedligeholdelse
som fglge af forringelse, der skyldes slid og zeldre.

Foreningen har vedligeholdelsespligt for alle udvendige bygningsdele, der tillige omfatter
vedligeholdelse af faellesarealer, eiendommens forsyningsledninger og installationer, for
hvilke vedligeholdelsespligten ikke pahviler den enkelte andelshaver.

Vedtager generalforsamlingen at ivaerkszette generelle forbedringer af bebyggelsen og de
enkelte boliger, kan et medlem ikke modszette sig forbedringens gennemfgrelse.

§11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Inden forandringen udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejde der kraever
byggetilladelse, ma ikke ivaerksaettes, fgr byggetilladelse har veeret forevist bestyrelsen.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

§12

Et medlem kan helt eller delvis fremleje, udleje eller udlane sin andel safremt andelshaver er
midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. Herudover
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er det tilladt at udleje til hvem andelshaveren er beslaegtet med i lige op- eller nedadgaende
linie. Dog kan bestyrelsen i enkelte tilfaelde give en dispensation til ikke beslaegtede pa
maksimalt 2 ar. Dispensation kan kun gives én gang.

§13

Husorden

Stk. 13.1. Generalforsamlingen kan fastszette regler for husorden, herunder for husdyrhold m.v.
§14

Overdragelse af andele

Stk. 14.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel i

overensstemmelse med foreningens vedtagter.
Stk. 14.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Eventuelt afslag skal begrundes skriftligt.
Stk. 14.3. Andele overfgres efter fglgende raekkefplge:

1. Overdrageren kan indstille sin efterfglger, nar overdragelsen sker til en person med
hvem denne er beslaegtet i lige op- og nedstigende linie, til aegtefelle eller til en person,
der i mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren eller ved bytning.

2. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast
fortrinsret efter tidspunktet for indtegning. Sker overdragelsen i henhold til denne
bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten, til den saledes
ledigblevne bolig.

3. Ikke-medlemmer af foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har
dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegning.

4. Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 14.4. Safremt bestyrelsen fgrer venteliste over ikke-andelshaverne, der gnsker at overtage en
bolig i eiendommen, ma den fraflyttende dog kun med bestyrelsens samtykke udbyde
lejligheden til salg.

Stk. 14.5. Bestyrelsen afggr i gvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal komme i
betragtning, herunder om bestyrelsen skal ggre de under 2-4 naevnte ventelister.

§15
Overdragelsessum

Stk. 15.1. Ved overdragelsen af en andel, ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med
rimelighed kan betinge. Bestyrelsen skal godkende prisen for den enkelte andel.

Stk. 15.2. Ved opggrelse af foreningens formue ansaettes ejendommen til en af fglgende vaerdier, der
ikke ma overskrides ved opggrelsen af veerdien af andelen i foreningens formue:

a. Anskaffelsesprisen.
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Stk. 15.3.

Stk. 15.4.

Stk. 15.5.

Stk. 15.6.

Stk. 16.1.

Stk. 16.2.

Stk. 16.3.

b. Den seneste ejendomsveerdi (kontant ejendomsvaerdi) med eventuelle reguleringer efter
§ 2 ailov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelsen af foreningens
formue optages prioritetsgaeld pa ejendommen efter kursvaerdi.

Til belgbene under a og b laegges veerdien af forbedringer, der er udfgrt pa bebyggelsen
efter anskaffelsen eller vurderingen.

Ved opggrelsen ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere
belgb end det, der fglger af foranstaende beregning.

Uanset bestemmelsen under punkt b, kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

Verdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen, med fradrag af
eventuelt veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Konto for “hensaettelse af vedligeholdelse og fornyelse” indgar ikke i beregningsgrundlaget
for overdragelsessummen.

§16

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Der udarbejdes en vurderingsrapport af en
vurderingsmand, der skal veere arkitekt, ingenigr eller valuar. Vurderingsrapporten
udarbejdes for den szelgende andelshavers regning af en vurderingsmand udpeget af
bestyrelsen. Til dokumentation for lovlig tilstand udarbejdes el- og vvs-tjek for saelgers
regning, idet disse tjek skal udarbejdes af autoriserede installatgrer.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen eventuelle fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelse, vurderes prisfastsaettelsen ved syn og skgn foretaget af en
skensmand, der skal veere bekendt med andelsboligforhold. Safremt parterne ikke kan blive
enige om valg af skensmand, udpeges skensmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde savel andelshaveren som bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen skal specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastssetter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal
fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt palaegges den
ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved skgnnet.

Indbringes en tvist om prisfastsaettelse for boligretten, skal den til hvem andelen overdrages
deponere et belgb svarende til forskellen mellem henholdsvis bestyrelsens og den
fraflyttende andelshavers opgjorte vaerdi. Deponering skal ske i overensstemmelse med
deponeringslovens regler.
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§17

Fremgangsmade

Stk. 17.1.

Stk. 17.2.

Stk. 17.3.

Stk. 17.4.

Stk. 17.5.

Stk. 17.6.

Stk. 18.1.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og lgs@re samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsen og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger fgr overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et

eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien afregner provenuet fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til daekning af erhververens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Igs@re, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregning til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5 skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§18

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske p3,
hvorefter afregning finder sted, som anfgrti § 17.
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Stk. 19.1.

§19

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til en person, der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, i det dog naegtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

§20

Garanti for lan

Stk. 20.1.

Stk. 20.2.

Dgdsfald

Stk. 21.1.

Stk. 21.2.

Stk. 21.3.

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en

overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade
lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr
i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det
belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev
givet, med tillaeg af 6 foregaende manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte belgb.

§21

| tilfeelde af en andelshavers dgd, har segtefeellen/samleveren ret til at fortsaette
medlemsskabet af foreningen.

Safremt aegtefeellen/samleveren ikke gnsker at fortseette medlemsskabet har denne ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andelen. Hvis andelshaveren ikke
efterlader sig egtefaelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sig af den overfor
tillagte ret, skal der gives fortrinsret til personer, som ved dgdsfaldet og i mindst 1 ar forud
havde haft feelles husstand med andelshaveren. Erhververen skal ogsa i dette tilfaelde
godkendes af bestyrelsen, ligesom prisen for overtagelsen skal godkendes.

Safremt andelen ikke overtages efter de i denne paragraf fastsatte bestemmelser, skal
boligen fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder naestefter 3 manedsdagen for
dgdsfaldet.

§22

Samlivsophaevelse

Stk. 22.1.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller, er den af parterne som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af boligen.
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Stk. 22.2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
xgtefeelle indtraede som medlem, eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaldende
efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

Stk. 22.3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse ved samlivsforhold, hvor de pagaeldende i
mindst 1 ar har haft faelles husstand.

§23
Opsigelse
Stk. 23.1. Andelshaverne kan ikke opsige medlemsskabet af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-22 om overfgrsel af andel.
§24
Eksklusion
Stk. 24.1. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende

tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belpb senest 4 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem erirestance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berettiget restancen senest 4 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods skriftlig opfordring
ikke inden en angiven frist har opfyldt sin forpligtelse.

4. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejer til at haeve lejeaftalen.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglen i § 18.

§25
Generalforsamling
Stk. 25.1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 25.2. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets

udlgb. Dagsorden for den ordinzre generalforsamling er:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
og veaerdiansaettelsen.

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse

af boligafgiften.

Behandling af indkomne forslag.

Valg af bestyrelse.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Eventuelt.

O NV RA
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Stk. 25.3.

Stk. 26.1

Stk. 26.2.

Stk. 26.3.

Stk. 26.4.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator skriftligt
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§26

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa en generalforsamling, skal veere formanden i haende
senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaveren ved

opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med
forslagets behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for andelshaverne har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give skriftlig fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller en anden andelshaver. Ingen kan stemme ved mere end 2
fuldmagter.

§27

Afstemning og flertal

Stk. 27.1.

Stk. 27.2.

Stk. 27.3.

Dirigent

Stk. 28.1

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpel
flertal, dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er mindst 2/3 af medlemmerne ikke tilstede pa generalforsamlingen, men
er mindst 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset antallet af
fremmegdte.

Zndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne
haefter solidarisk.

§28

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent. Dirigenten skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og den samlede bestyrelse.
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§29

Administration

Stk.

Bestyrelsen

Stk. 30.1.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

29.1

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

31.1.

31.2.

31.3.

32.1.

32.2.

Den af generalforsamlingen valgte administrator forestar eiendommens drift og almindelige
gkonomi og juridiske forvaltning. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette administrator.

§30

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgrelse af generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen konstituerer sig selv efter
generalforsamlingen.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for en 2-arig periode ad gangen.
Halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne i lige ar og den anden halvdel af
bestyrelsesmedlemmerne i ulige ar. Genvalg kan finde sted.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra
hver husstand.

Suppleanter veelges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraader suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden bliver mindre end 3, indkaldes til generalforsamling
for valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for
et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§31

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt denne eller en person,
som medlemmet er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

Udgaet.
| gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§32

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden. Endvidere skal bestyrelsesmgdet indkaldes
safremt et bestyrelsesmedlem begeerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder tillige
formanden eller naestformanden er til stede. Beslutninger traeffes af de fremmgdte
bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal. | tilfelde af stemmelighed, er formandens eller i
dennes fravaer naestformandens stemme udslagsgivende.
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Tegningsret

Stk. 33.1.

§33

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening. Ved salg,
beladning eller pantsaetning af andelsbolig i foreningens ejendom, skal tillige administrator
medunderskrive.

§34

Revision og regnskab

Stk. 34.1.

Stk. 34.2.

Stk. 34.3.

Stk. 34.4.

Stk. 35.1.

Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller en registreret statsautoriseret eller
registreret revisor til at udarbejde og revidere arsregnskabet.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Regnskabsaret er kalenderaret, dog saledes at fgrste regnskabsar Igber fra stiftelsen til 31.
december 1987. revisor skal fgre revisionsprotokol.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab, udarbejdes pa grundlag af bestyrelsens
forslag af revisor i forening med administrator en beregning pr. statusdag af veerdien af
samtlige andele i foreningen i overensstemmelse med reglerne i § 15 samt af andelenes
forventede vaerdistigning indtil naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres
som note til regnskabet i savel absolutte tal som i procent i indskudskapitalen.

§35

Det reviderede og underskrevne regnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til ordinzer generalforsamling.

Digital kommunikation

Stk. 35. 2.

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser,
opkraevninger mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan
fremsendes digitalt, eller ved anden fildeling pa internettet.

Andelshaver skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrelsen
og administrator. Andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og
administrator om andringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-
adresse, som andelshaver har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som fremkommet
til andelshaveren. Dokumenter fremlagt via anden fildeling pa internettet skal anses for
korrekt fremlagt. | det tilfaelde skal der dog sendes digital meddelelse til andelshaver med
henvisning til fremlagte dokumenter pa internettet.
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Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give
meddelelser mv. med post.

§36
Oplgsning
Stk. 36.1. Oplgsning af foreningen sker ved likvidation, der forestas af to af generalforsamlingen valgte
likvidatorer.
Stk. 36.2. Efter realisation af foreningens aktiver samt betaling af foreningens geeld, deles den

resterende formue mellem de til enhver tid vaerende medlemmer af foreningen i forhold til
deres andeles stgrrelse.

---000000---

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 19. maj 1987.
Andelsboligforeningen Jernhg.

Korrigeret pa foreningens ekstraordinaere generalforsamling den 15. februar 2005.
Zndring af § 16.1. pa foreningens ordinaere generalforsamling den 26. april 2016.
Annullering af § 31.2. pa foreningens ordinaere generalforsamling den 26. april 2016.
Zndring af § 12, § 30 samt § 36 pa foreningens ordinaere generalforsamling den 5. april 2017

Zndring af §§ 30.1 og 30.4 pa foreningens ordinaere generalforsamling den 9. april 2025
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Vinnie Bruun Baekkel

REAL ADMINISTRATION A/S CVR: 31892872

Dirigent

Pa vegne af: Real Administration A/S

Serienummer: 3330402¢-5042-4f45-b238-011c2fbf5a31
IP: 91.215.XXX.XXX

2025-04-11 13:05:12 UTC M it 2 . o

Anny Laursen Lorentzen

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: A/B Jernhgj

Serienummer: 7e132(77-1222-4e88-b01d-2d2fc0463a12
IP: 80.208.xxX.XXX

2025-04-11 13:48:53 UTC M it z. o

Knud Christensen

Bestyrelsesnastformand

Pa vegne af: A/B Jernhgj

Serienummer: 9343751e-a37b-440b-b07f-94335522a313
IP: 80.163.XxXX.XXX

2025-04-11 14:45:02 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Vinnie Bruun Baekkel

REAL ADMINISTRATION A/S CVR: 31892872

Referent

P4 vegne af: Real Administration A/S

Serienummer: 3330402¢-5042-4f45-b238-011c2fbf5a31
IP: 91.215.XXX.XXX

2025-04-11 13:05:12 UTC M it 2 . o

Kirsten Barregaard Nerskov
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Jernhgj

Serienummer: f4e0bf89-8f62-4f55-940a-8df90ebbd48d
IP: 80.208.xxX.XXX

2025-04-11 14:02:57 UTC M it z. 0

Rolf @ystein Iglebaek

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Jernhgj

Serienummer: de0871c5-19c3-4834-83e4-5249cf560f84
IP: 80.208.XXX.XXX

2025-04-11 17:18:58 UTC M it z . 0

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uzendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    The document was created                                                                                  
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Vinnie Bruun Bækkel"                                                    
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Knud Christensen"                                                       
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kirsten Mølgaard Andersen"                                              
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Kirsten Børregaard Nørskov"                                             
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Rolf Øystein Iglebæk"                                                   
  2025-04-11 13:04:28 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    A signing link was activated for "Anny Laursen Lorentzen"                                                 
  2025-04-11 13:04:29 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Vinnie Bruun Bækkel" at "vinnie@realadmin.dk"                        
  2025-04-11 13:04:29 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Knud Christensen" at "knudch@gmail.com"                              
  2025-04-11 13:04:29 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kirsten Mølgaard Andersen" at "kima3112@gmail.com"                   
  2025-04-11 13:04:29 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kirsten Børregaard Nørskov" at "kirstenbn@hotmail.dk"                
  2025-04-11 13:04:30 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Rolf Øystein Iglebæk" at "rolf.iglebek@gmail.com"                    
  2025-04-11 13:04:30 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anny Laursen Lorentzen" at "annylorentzen@hotmail.com"               
  2025-04-11 13:04:38 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:04:39 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 13:04:41 UTC   Penneo system                91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 13:05:06 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 13:05:08 UTC   Penneo system                91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 13:05:13 UTC   Vinnie Bruun Bækkel          91.215.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Referent, Dirigent, Referent, Dirigent, Referent              
  2025-04-11 13:27:33 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:45:26 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:45:26 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:45:26 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:46:54 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 13:47:07 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 13:47:18 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 13:48:30 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 13:48:38 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 13:48:53 UTC   Anny Laursen Lorentzen       80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand, Bestyrelsesformand              
  2025-04-11 14:00:17 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:00:18 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:00:20 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:00:22 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:00:47 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:01:47 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:01:52 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 14:02:17 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:02:41 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:02:43 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 14:02:57 UTC   Kirsten Børregaard Nørskov   80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                 
  2025-04-11 14:42:21 UTC   Knud Christensen             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 14:42:24 UTC   Knud Christensen             80.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:44:09 UTC   Knud Christensen             80.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:44:11 UTC   Penneo system                80.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 14:44:54 UTC   Knud Christensen             80.163.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 14:44:56 UTC   Penneo system                80.163.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 14:45:02 UTC   Knud Christensen             80.163.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesnæstformand, Bestyrelsesnæstformand, Bestyrelsesnæstformand  
  2025-04-11 17:05:09 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 17:16:03 UTC   Rolf Øystein Iglebæk         74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 17:16:46 UTC   Rolf Øystein Iglebæk         74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-11 17:16:55 UTC   Rolf Øystein Iglebæk         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 17:17:57 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 17:18:41 UTC   Rolf Øystein Iglebæk         80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-11 17:18:49 UTC   Penneo system                80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                   
  2025-04-11 17:18:58 UTC   Rolf Øystein Iglebæk         80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                 
  2025-04-13 13:16:31 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kirsten Mølgaard Andersen" at "kima3112@gmail.com"          
  2025-04-13 13:16:40 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 13:26:06 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 14:11:28 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 14:12:10 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 14:12:10 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 14:12:12 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2025-04-13 14:12:18 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-13 14:12:25 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2025-04-13 14:13:15 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                     
  2025-04-13 14:13:22 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                   
  2025-04-13 14:14:51 UTC   Penneo system                85.83.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                
  2025-04-13 14:14:51 UTC   Kirsten Mølgaard Andersen    85.83.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem, Bestyrelsesmedlem                 
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